Kupna zmluva €. 01102015

podla § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:
Predavajuci: UNISTAYV, s.r.o. , PreSov

sidlo: Ku Surdoku 25, Presov 080 01

ICO: 17 147 387, 1C DPH: SK2020518071

zapisany v OR OS PreSov v odd. Sro, vlozka ¢&. 279/P
bank. spojenie: TATRA Banka, a.s. Prefov

¢. uctu: 2925895941/1100

SK 89 1100 0000 0029 2589 5941

BIC kod TATRSKBX

v zastupeni: Ing. FrantiSek Kocisko, konatel
(d’alej ,, predavajuci®)
Kupujuci:
Obec Bystré
Sidlo: Obecny turad Bystré , Sarisska ul. 98/20, 094 34 Bystré
ICO: 00332275
DIC: 202064886
Bank. spojenie: VUB, a.s, pobocka HanuSovce nad Toplou
¢. 0¢tu:19322632/0200
IBAN: SK650200 0000 0000 1932 2632
V zastapeni: Mgr. Cubomir Hreha— starosta obce

(d’alej ,.kupujtci®)

uzavreli tato

L.

Kupnu zmluvu - Bytovy dom

Predavajici je vedeny v katastri nehnutelnosti ako vylu¢ény vlastnik nehnutelnosti —
stavby ,, Bytovy dom 12 B.J. —Ndjomné byty ,, (novostavba — Bytovy dom +
technicka vybavenost’ ), sipisné ¢ 631, orientaéné 13A , ktord je postavend na
pozemku reg. ,,C* ,parc. ¢. 523/2 , (d%alej len ,, nehnutelnost , resp. bytovy dom* ) ,
zastavana plocha a nadvorie, vymera 317m2, v k. 0. Bystré ,obec Bystré ,okres Vranov
nad Toplou a zapisana na LV ¢. 2132 vedenom v Katastri nehnutelnosti na Okresnom
urade Vranov nad Topl'ou, odbor katastrélny.

Predmetné stavba je zrealizovana na zaklade stavebného povolenia ¢. sp. SP — 80/2014-
0004, vydané obcou Bystré, dna 21.02.2014, pravoplatné dna 24.02.2014, na zaklade
projektu vypracovanom spolo¢nostou DRUPROJEKT IPZ , Okruzna 33, Presov z roku
2013.

Na predmetnti stavbu je vydané kolauda¢né rozhodnutie ¢.KR-466/2015-0003, ktoré bolo
vydané Obecnym dradom Bystré dnall.09.2015 aktoré nadobudlo pravoplatnost diia
11.09.2015 .

Bytovy dom- je trojpodlazny bez podpivnicenia. Vstup do domu je zabezpeteny cez
zavetrie, ktoré je vytvorené exteriérovym schodiskom. Vstupy do jednotlivych bytov st
z chodieb, ktoré priamo nadvidzuji na schodisko. Na prizemi objektu je dispozi¢ne rieSeny
I jednoizbovy byt a 3 dvojizbové byty. Téato dispozicia je doplnena spolo¢nou technickou
miestnostou. Na . a II. NP objektu su situované na kazdom podlazi 2 dvojizbové byty, 1
jednoizbovy byt a 1 trojizbovy byt. Objekt je zastreseny sedlovou strechou, ktorej nosnu
konstrukciu vytvdrajii drevené vizniky. Dispoziéné rieSenie zabezpeluje §tandardné
byvanie pre buducich uzivatel'ov.

Nosné a vyplfiové muriva st z keramickych tehél na pero a drazku. Muriva kominov- sp
z keramickych tehal plnych. Muriva kominov nad stre$nou krytinou st z tell{al
/-L,
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samotovych. Nadokenné preklady su keramické. Atypické preklady su zo zelezobetonu.
Stropy nad 1.. 2. a3. NP st zo Zelezobetonu. Strop nad 3. NP je zo sadrokartonu
s poziarnou odolnostou 30 min.. Povrchové Gpravy vnitornych stien st z vapennych
omietok, vonkajie steny su zateplené kontaktnym zatepl'ovacim systémom CEMIX hr.
50 mm, sokel je dotepleny Styrodurom. Podkladné mazaniny st vystuzen¢ kari rohozou.
Izolacie proti vode su z asfaltovych pasov Hydrobit. Strecha nad schodiskom je z folie
Fatrafol. Tepelné izolacie stropov su zdosdk zminerdlnej viny. Izolacie podlah su
z extrudovaného polystyrénu. Konstrukcia krovu je z drevenych viznikov. Klampiarske
konstrukcie a odkvapovy systém st z lakoplastovaného plechu. Stre$nd krytina je
z lakoplastovaného plechu. Vylez na strechu je cez stre$né okno. Zabradlia balkonové
a schodiskové st z ocelovych rurok ajoklovych profilov. StrieSsky nad vstupmi st
z polykarbonatu na ocel'ovych konstrukeii. Podlahy schodisk a spolo¢nych priestorov su
z keramickej dlazby, rampa pred vstupom je zo zamkovej dlazby.

Komplexne v celom bytovom dome je 12 bytov :

- pocet jednoizbovych bytov : 3
- pocet dvojizbovych bytov : 7
- pocet trojizbovych bytov : 2
- celkovy pocet bytov 12

Spolo¢né priestory ( spolo¢na chodba so samostatnym vstupom do kazdého bytu +
spolo¢né technicka miestnost’) o celkovej ploche -81,29m2.

. Byty v tomto bytovom dome budu byty bezného Standardu v zmysle zdkona ¢. 443/2010
7.z. o dotaciach a na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z.
a platnych predpisov SR.

Byt & 1 — sa nachddza na prizemi a pozostiva z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva,
ktorym je kuchyfia, chodba, kipel'ia, WC . Celkova vymera podlahovej plochy bytu je
59,06 m’.

Byt & 2 — sa nachddza na prizemi a pozostiva z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva,
ktorym je kuchyna, chodba, kupel'fia, WC . Celkova vymera podlahovej plochy bytu je
53,72 m’.

Byt ¢ 3 — sa nachadza na prizemi a pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva,
ktorym jze kuchyiia, chodba, ktipel'tia, WC . Celkova vymera podlahovej plochy bytu je
38,12 m".

Byt ¢&. 4 — sa nachddza na prizemi a pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva,
ktorym je kuchymia, chodba, kupeltia, WC. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je
57,30 m”.

Byt &. 5 — sa nachadza na 1. poschodi a pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva,
ktorym je kuch%fﬁa, chodba, kipel'tia, WC a balkon. Celkova vymera podlahovej plochy
bytu je 60,64 m".

Byt &. 6 —sa nachadza na 1. poschodi a pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva,
ktorym je kuchgfﬁa, chodba, kupeltia, WC a balkon. Celkova vymera podlahovej plochy
bytu je 54,77 m”.

Byt &. 7 — sa nachadza na 1. poschodi a pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva,
ktorym je kuchyna, chodba, kupelfia, WC a balkén. Celkova vymera podlahovej plochy
bytu je 39,17 m’.

Byt ¢. 8 — sa nachadza na 1. poschodi a pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva,
ktorym je kuchytia, chodba, kupel'iia, WC a balkén. Celkova vymera podlahovej plochy
bytu je 76,24 m®.

Byt &. 9 — sa nachadza na 2. poschodi a pozostéva z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva,
ktorym je kuchyna, chodba, kupel'iia, WC a balkén. Celkova vymera podlahovej plochy
bytu je 60,64 m®.
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Byt ¢ 10 — sa nachddza na 2. poschodi apozostiva z 2 obytnych miestnosti
a prislusenstva, ktorym je kuchyna, chodba, kupeltia, WC a balkon. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu je 54,77 m’.

Byt ¢. 11 — sa nachadza na 2. poschodi a pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva,
ktorym je kuchgﬁa, chodba, kupelna, WC a balkén. Celkova vymera podlahovej plochy
bytu je 39,17 m".

Byt ¢ 12 — sa nachadza na 2. poschodi apozostiva z 3 obytnych miestnosti
a prisludenstva, ktorym je kuchyna, chodba, kupelna, WC a balkén. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu je 76,24 m’.

Jednotlivé byty obsahuji nasledovné Standardné vybavenie:

1. Povrchova uprava vnuatornych stien astropu bytu v kone¢nom prevedeni (omietka
s mal'’bou, obklady).

2. Povrchova uprava podlah bytu v kone¢nom prevedeni (dlazba keramickd, Laminatové
parkety).

3. Vybavenie bytu zakladnymi zariad'ovacimi predmetmi, ktorymi su:

a) umyvadlo
b) zachodova misa
¢) vodovodné batérie

4. Vybavenie bytu kuchynskou linkou s plynovym spotrebicom na varenie a odsavacom
par.

5. Kupelna v priestore vane vybavena keramickym obkladom do vysky 1,80 m.

6. VyrieSeny systém vykurovania bytu so zabezpeCenim merania a reguldcie
a s vybavenim s potrebnymi vykurovacimi telesami (PROTHERM kotol ).

7. Vsetky zariadovacie predmety, vratane kuchynskej linky a spotrebi¢a na varenie,
obklady, dlazby, podlahové krytiny a pod. v Standardnej kvalite, cene a dostupné na
domacom trhu.

8. Vybavenie bytov oknami s vetracou Strbinou — zasklenie kpa = 1,3 W/(mz.K) a okna
v schodisku majui izolaéné dvojsklo so zasklenim kmay = 1,3 W/(m”.K).

9. Vybavenie bytov vstupnymi bytovymi dverami s poziarnou odolnost'ou minimalne 30
min.

10. Horizontalne a vertikalne rozvody st vybavené tepelnou ochranou.

Ucelové jednotky :

- zastavana plocha : 317,00 m2
- Uzitkova plocha ; 753,21 m2
- Plocha bytov : 669,84 m2
- Plocha spoloénych priestorov : 81,29 m2
- Obytna plocha : 453,99 m2
- Obostavany priestor . 3 318,60 m2

- Stavbu realizoval stavebnik UNISTAYV s.r.o., Presov, Ku Surdoku 25, 080 01 Presov,
1CO: 17147387.

- Stavba ma energeticky certifikat stavby podla zakona ¢. 555/2005 Z.z. o energetickej
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

CL1
Predmet kupy

1.1. Predévajici touto zmluvou predava a kupujici kupuje do svojho vyluéného vlastnictva
nehnutel'nost, ktora sa nachadza v k. 0. Bystré ,obec Bystré, okres Vranov nad Toplou 3 F W AN
stavbu ,, Bytovy dom 12 B.J. -Najomné¢ byty ,,, supisné ¢. 631, orientacné ¢. 13A-/,', } X

ktora je postavena na pozemku reg. ,.C* parc. ¢. 523/2 , zastavana plocha a nédvo/-r({y“
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vymera 317 m2,

v k. 0. Bystré ,obec Bystré .okres Vranov nad Topl'ou, zapisané na LV ¢&. 2132 vedenom

Okresnym uradom Vranov nad Topl'ou, odbor katastralny.

Predaj pozemku pod predmetnym bytovym domom je rieSeny samostatnou kupnou

zmluvou.

1.2. Predavajuci vyhlasuje, ze :

- Je vyluénym vlastnikom preddvanej nehnutel'nosti uvedenej v bode 1.1. tejto zmluvy, )

- na LV ¢ 2132 je vyznadena v ¢asti C: Tarcha — Zalozné pravo v prospech Tatra
banky., a.s., Bratislava na zédklade Zmluvy o zaloznom prave zo dita 26.08.2014, ¢&. sp.
V1665/2014—262/ 14, o vymaz ktorej preddvajici poziada nasledne po zaplateni kipnej
ceny kupujucim v zmysle ¢l. I tejto zmluvy .

CL1I
Kiupna cena a platobné podmienky

2.1. Kupna cena predmetu kipy bola urena zmluvnymi stranami dohodou vo vyske
464 744,67 € bez DPH, DPH ¢ini 92 948,93 €, kapna cena spolu s DPH ¢ini 557 693.60 €
(slovom: pit'stopatdesiatsedemtisicSest'stodevitdesiattri eur Sestdesiat centov). Tato
kupna cena je zavidzna a kone¢na.

2.2.Kdpnu cenu uvedeni vbode 2.1. tohto ¢lanku kupujiici zaplati predavajicemu
nasledovne:

a) Cast’ kupnej ceny vo vySke 167 300,00 € je kupujici povinny zaplatit' predavajicemu

v lehote uvedenej v bode 2.3. tohto ¢lanku na zéklade faktiry vystavenej predavajicim
a to z Gveru poskytnutého SFRB podla Zakona ¢. 150/2013 Z.z. v platnom zneni,

b) Cast kupnej ceny vo vyske 362 500,00 € je kupujuci povinny zaplatit' predavajicemu v
v lehote uvedenej v bode 2.3. tohto ¢lanku na zéklade faktury vystavenej predavajucim
ato zprostriedkov poskytnutych MDVaRR SR podla Zakona ¢. 443/2010 Z.z.
v platnom zneni,

¢) Cast’ kupnej ceny vo vyske 27 893,60 € je kupujuci povinny zaplatit' predavajiucemu
v lehote uvedenej v bode 2.3. tohto ¢lanku na zaklade faktiry vystavenej predavajicim
a to z vlastnych prostriedkov kupujiceho.

2.3. Kupujuci sa zavézuje zaplatit’ predavajicemu kipnu cenu predmetu kipy do 60 dni od
dorucenia faktury vystavenej predavajicim kupujucemu. Kupujici berie na vedomie
a vyslovne suhlasi s tym, Ze predavajici vystavi a doru¢i kupujicemu faktiry na uhradu
kupnej ceny predmetu kupy po podpise tejto zmluvy a to este pred odovzdanim predmetu
kupy  kupujicemu a predtym, ako bude podany névrh na vklad vlastnickeho prava
k predmetu kupy do katastra nehnutel'nosti v prospech kupujuceho.

2.4. Kupnu cenu je kupujici povinny uhradit’ na ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy a to na ucet v TATRA Banka, a.s. PreSov, ¢. uétu: 2925895941/1100, IBAN SK
89 1100 0000 0029 2589 5941.

CL 111
Ostatné dojednania

3.1. Predavajuci prenechava kupujucemu predmet kupy,, Bytovy dom 12 B.J. —Ndjomné
byty, v stave ako stoja alezia; kupujuci vyhlasuje, Ze preddvanu nehnutelnost’ dobre
pozna a kupuje ju v stave, v akom sa prave nachadza.

3.2. Vlastnicke pravo k predmetu kipy nadobudne kupujici pravoplatnostou vkladu
vlastnickeho prava na Okresnom urade Vranov nad Topl'ou , katastralny odbor.

3.3. Predmet kupy predavajuci kupujiicemu odovzda po uhrade celej dohodnutej kiipnej ceny
uvedenej v ¢l 11. tejto zmluvy.

3.4. O odovzdani aprevzati predmetu kipy , zmluvné strany spidu zéapisnicu , v ktorej
uvedu stav, vakom sa predmet zmluvy nachadza v ¢ase spisania zapisnice a iné
skutoCnosti , ktorych vyznaCenie pozadujii zmluvné strany , ditum a miesto spisania
zépisnice  apodpisy  zmluvnych  stran.  Predavajuci zapisom  odovzda
kupujicemu prisludnti dokumentéciu, pravoplatné stavebné povolenie , pravoplatné
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4.1.

4.2.

4.3.

44

4.5.

4.6.

V Presove, dna 22.10.2015

kolauda¢né rozhodnutie . a ostatnu suvisiacu dokumentaciu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech kupujticeho

poda a spravny poplatok spojeny s vkladovym konanim uhradi Okresnému tradu Vranov
nad Toplou ., katastralny odbor predédvajici najneskdr do troch pracovnych dni od
vyrovnania vsetkych zavidzkov kupujuceho voci predavajucemu podla tejto zmluvy-
zaplateni kupnej ceny a sucasnom zverejneni tejto Kupnej zmluvy kupujucim v silade
s platnou pravnou legislativou o ¢om kupujuci pisomne bude informovat’ predavajuceho.
Kupujuci sa zavizuje v pripade potreby . poskytnit’ predavajicemu potrebni st¢innost’.
Predavajuci bez zbyto¢ného odkladu doru¢i kupujicemu képiu Navrhu na vklad
s vyznacenym potvrdenim Okresné¢ho uradu Vranov nad Toplou, katastralny odbor
o jeho prijati.

CL 1V
Zaverefné ustanovenia

Tato Kupna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami
oboch zmluvnych stran a u¢innost’ najneskor nasledujici den po pripisani zaplatenej
kipnej ceny kupujucim v silade sclankom II. tejto Kupnej zmluvy na ucet
predavajuceho a su¢asnom zverejneni tejto Kipnej zmluvy kupujucim v sulade s platnou
pravnou legislativou. Vlastnicke pravo k predavanym nehnutelnostiam nadobudne
kupujuci pravoplatnostou vkladu vlastnickeho prava na Okresnom turade vo Vranove nad
Toplou , katastralny odbor.

V pripade, Ze kupujuci dohodnutt kupnu cenu / v €l. 1. / podl'a podmienok dohodnutych
vtejto Kupnej zmluve riadne a v&as neuhradi , tito zmluva nenadobudne u¢innost
napriek jej zverejneniu a straca svoju platnost’ a v celom rozsahu sa pisomnou formou
zrusi , pokial' zmluvnymi stranami nebude dohodnuté ind¢. Nezaplatenie dohodnute;j
kapnej ceny kupujucim sa povazuje za podstatné poruSenie tejto zmluvy .V uvedenom
pripade, predavajici je opravneny od tejto zmluvy odstapit’ v sulade s platnou
legislativou.

Pravny vztah medzi zmluvnymi stranami zaloZeny touto zmluvou sa riadi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika o kupnej zmluve a ostatnymi ustanoveniami upravujucimi
prevod nehnutel'nosti; v ostatnych zaleZitostiach sa v zmysle § 261 ods. 1 Obchodného
zakonnika vztah zalozeny touto zmluvou riadi Obchodnym zakonnikom.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat’ iba na zaklade pisomnej dohody
zmluvnych stran formou ¢islovanych dodatkov k zmluve, ku ktorym sa zmluvné strany
zavidzuju vyjadrit’ v lehote 5 dni od dorucenia.

Tato zmluva je vyhotovena v 6smich vyhotoveniach, z ktorych kazdy ma platnost’
origindlu. Kupujuci obdrzi jej Styri vyhotovenia, predavajuci dve, dva rovnopisy budu
odovzdané na Okresny urad Vranov nad Topl'ou , katastralny odbor.

Zastupcovia zmluvnych stran sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, prehlasuju, Ze je im
zrozumitelny a ze vyjadruje ich slobodnt a vaznu vélu, na dokaz ¢oho pripdjaja svoje
podpisy.

UNJSTAV, s.r.0., Presoy

zﬁgﬁ'ajﬁceho za kupujuceho % /
Ing.Hrantisek Kocisko Mgr. Hrehal't
konatel starosta obce
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